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REFERITOR LA ARENDAREA BUNURILOR AGRICOLE
* Informa tii de interes pentru arenda  gi gi arendatori

m Prin OUG 125/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, prevederile privind determinarea si impunerea veniturilor din
arendarea bunurilor agricole realizate incepand cu data de 01.01.2012 au fost
modificate.

m Legea arendarii nr. 16/1994 a fost abrogata incepand cu data de 1
octombrie 2011 prin Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
287/2009 privind Codul Civil, astfel ca prevederi privind arendarea bunurilor
agricole se gasesc in Codul Civil

Prevederi din Codul Civil

» Pot fi arendate orice bunuri agricole, cum ar fi :

a) terenurile cu destinatie agricola, si anume terenuri agricole productive -
arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, arbustii fructiferi, plantatiile de
hamei si duzi, pasunile impadurite, terenurile ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate gi folosite pentru productia
agricola;

b) animalele, constructiile de orice fel, masinile, utilajele si alte asemenea
bunuri destinate exploatarii agricole.

(art.1836 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil )

» Contractul de arendare trebuie incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii absolute.

Sub sanctiunea unei amenzi civile stabilite de instanta de judecata pentru
fiecare zi de Intarziere, arendasul trebuie sa depuna un exemplar al contractului la
consiliul local Tn a carui raza teritoriala se afla bunurile agricole arendate, pentru a
fi inregistrat Tntr-un registru special tinut de secretarul consiliului local.

Cand bunurile arendate sunt situate in raza teritoriala a mai multor consilii
locale, cate un exemplar al contractului se depune la fiecare consiliu local in a
carui raza teritoriala sunt situate bunurile arendate.

Dispozitiile in materie de carte funciara raman aplicabile.

Toate cheltuielile legate de Tincheierea, Tinregistrarea si publicitatea
contractului de arendare revin arendasului.

(art. 1838 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil)
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Prevederi din Codul fiscal

Contribuabilii care ob tin venituri din arendarea bunurilor agricole
din patrimoniul personal au obligatia inregistrarii contractului Tncheiat intre
parti, precum si a modificarilor survenite ulterior, in termen de 15 zile de la
Incheierea/producerea _modificarii_acestuia ___, la organul fiscal competent.

(art. 81 alin.2 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare)

Incepand cu data de 01.01.2012 contribuabilii care obtin venituri din
arendarea bunurilor agricole pot opta pentru impunerea finala a acestora sau
pentru determinarea venitului net in sistem real.Contribuabilii sunt obligati sa
precizeze modalitatea de impunere aleasa in scris, in contractul-raportul juridic
incheiat, la momentul incheierii acestuia.

(art.62 alin.2”*6 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal)

In cazul contractelor de arendare aflate in derular e la data de 1 ianuarie
2012, contribuabilii care realizeaza venituri din arenda sunt obligati sa Tsi exercite
in scris optiunea privind modalitatea de impunere aleasa, prin incheierea unui act
aditional, Tnainte de data efectuarii primei plati, care sa fie inregistrat la organul
fiscal competent in termen de 15 zile de la incheierea acestuia.
(art.94 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal)

» Impunerea final a a veniturilor din arendarea bunurilor agricole

1) Venitul net din arenda se stabileste la fiecare plata prin deducerea din
venitul brut a cheltuielilor determinate prin aplicarea cotei de 25% asupra
venitului brut.

Venitul brut_ se stabileste pe baza raportului juridic/contractului Tncheiat
intre parti si reprezinta totalitatea sumelor in bani incasate si/sau echivalentul
n lei al veniturilor in natura primite.

In cazul In care arenda se exprima n natura, evaluarea in lei se va face pe
baza preturilor medii ale produselor agricole, stabilite prin hotarari ale consiliilor
judetene si, respectiv, ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ca
urmare a propunerilor directiilor teritoriale de specialitate ale Ministerului
Agriculturii, Padurilor si Dezvoltarii Rurale, hotarari ce trebuie emise inainte de
inceperea anului fiscal. Aceste hotarari se transmit in cadrul aceluiasi termen
directiilor generale ale finantelor publice judetene si a municipiului Bucuresti,
pentru a fi comunicate unitatilor fiscale din subordine.

(art. 62 alin.2"1, alin.2"2, alin.2”"3 din Legea nr. 571/2003

privind Codul Fiscal)
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2) Impozitul pe veniturile din arenda se calculeaza prin retinere la sursa
de catre platitorii de venit la momentul platii venitului, prin aplicarea cotei de
16% asupra venitului net, impozitul fiind final

(art.62 alin.2”4 din Legea nr.571/2003 privind Codul Fiscal)

3) Impozitul astfel calculat si retinut pentru veniturile din arenda se vireaza la
bugetul de stat pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare celei in care a fost
retinut

(art.62 alin.2”5 din Legea nr.571/2003 privind Codul Fiscal)
4) Persoanele fizice care opteaza pentru impunerea finala a veniturilor din
arenda nu au obligatia depunerii declaratiei privind venitul realizat
(art.83 alin.3 lit.b"1)

» Determinarea venitului net din arendarea bunurilor agricole in sistem
real

1) Venitul net anual in sistem real se stabileste pe baza datelor din
contabilitatea in partida simpla, potrivit prevederilor art. 48 din Legea nr.571/2003
privind Codul Fiscal

2) Persoanele fizice care opteaza pentru determinarea venitului net din
arenda in sistem real :

- au obligatia depunerii declaratiei privind venitul realizat, pana la data de
25 mai a anului urmator
- platesc impozitul anual potrivit deciziei de impunere emisa pe baza
declaratiei de venit
- nu datoreaza plati anticipate
(art. 82 alin.3 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal)

Nota:

Veniturile din arendare realizate in anul 2011  se declar a in declara tia
privind venitul realizat care va fi depus  a la organul fiscal competent pan a la
data de 25 mai a anului 2012, plata impozitului efe  ctuandu-se pe baza deciziei
de impunere anual a.

(art. 94 din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal)
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