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IN ATENTIA PERSOANELOR FIZICE
care realizeaz a venituri din inchirierea camerelor situate Tn locu inte proprietate
personal a, avand o capacitate de cazare in scop turisticcup  rinsaintre una si 5
camere inclusiv

DEFINITIE

Inchirierea in scop turistic, de catre proprietari, a camerelor situate in locuinte proprietate
personala, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre 1 si 5 camere, inclusiv, altele decéat cele
care constituie structuri de primire turistica, potrivit legislatiei specifice, reprezinta oferirea posibilitatii
de sedere pentru o perioada de minim 24 de ore si maxim 30 de zile, intr-un an calendaristic, oricarei
persoane care calatoreste in scop turistic in afara mediului sau obignuit de viata.

CUM SE DETERMINA VENITUL 1IN VEDEREA STABILIRII IMPOZITULUI ?

1. Pe baza normei anuale de venit (art. 62°1)

Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in
locuinte proprietate personald, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una gi 5 camere inclusiv,
datoreaza un impozit pe venitul stabilit ca norm a anuala de venit.

Pentru anul 2012 normele anuale de venit au fost stabilite si au fost publicate de catre DGFP
Arges (normele se regasesc si pe pagina de web a institutiei: www.finantearges.ro)

2. Pe baza datelor din contabilitatea in partid a simpl a, adica in sistem real

(art. 62"2)

Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in
locuinte proprietate personala, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una gi 5 camere inclusiv,
au dreptul s a opteze pentru determinarea venitului net anual Tn sistem real pe baza datelor din
contabilitatea in partida simpla.

OBLIGA Tl in cazul determin arii venitului pe baza normei anuale de venit
Feekkeekk Contribuabilii care realizeaza venituri din inchirierea in scop turistic a camerelor situate in
locuinte proprietate personald, avand o capacitate de cazare cuprinsa intre una si 5 camere inclusiv,
au obliga tia sa depun a la organul fiscal competent, pentru fiecare an fiscal, pana la data de 31
ianuarie inclusiv, declara tia privind venitul estimat/norma de venit pentru an ulin curs.

In cazul in care contribuabilii Incep s& realizeze astfel de venituri, Tn cursul anului, dupa data
de 31 ianuarie inclusiv, in termen de 15 zile de la data producerii evenimentului acestia au obligatia
completarii si depunerii declaratiei privind venitul estimat/norma de venit pentru anul fiscal in curs.

Este vorba despre formularul 220, Declara fie privind venitul estimat/norma de venit "

Formularul se g aseste regimentat in Ordinul Pre sedintelui ANAF nr. 52/2012.

ek  Contribuabilii au obligatia sa completeze fi ga capacit atii de cazare cu informatiile
necesare, in vederea stabilirii de catre organul fiscal competent a impozitului anual datorat.

Figa capacit atii de cazare reprezint a formular tipizat, este reglementat prin Ordinul
Presedintelui ANAF nr. 52/2012, si constituie anex a la formularul 220 .

*rkkxkkxk Contribuabilii datoreaza un impozit anual la bugetul de stat. Impozitul anual datorat se
calculeaza de catre organul fiscal, pe baza formularului 220, prin aplicarea cotei de 16% asupra
normei anuale de venit, impozitul fiind final.
Plata impozitului se efectueaza in cursul anului catre bugetul de stat, in doua rate egale,
astfel:
- 50% din impozit pana la data de 25 iulie inclusiv
- 50% din impozit pana la data 25 noiembrie inclusiv.



Pentru declaratiile privind venitul estimat/norma de venit depuse in luna noiembrie sau
decembrie , impozitul anual datorat se stabileste prin decizie de impunere anuala, pe baza
declaratiei privind venitul estimat/norma de venit si se plategte in termen de cel mult 60 de zile de
la data comunic arii deciziei de impunere.

OBLIGA Tl in cazul determin arii venitului pe baza datelor din contabilitatea

in partid a simpl &, adic a in sistem real
ek Optiunea se exercit a pentru fiecare an fiscal, prin completarea declaratiei privind venitul
estimat/norma de venit pentru anul in curs si depunerea formularului la organul fiscal competent
pana la data de 31 ianuarie inclusiv

In cazul in care contribuabilii Incep s& realizeze astfel de venituri, Tn cursul anului, dupa data
de 31 ianuarie inclusiv, optiunea se exercita pentru anul fiscal in curs, in termen de 15 zile de la
data producerii evenimentului, prin completarea si depunerea formularului 220 ,Declarate privind
venitul estimat/norma de venit”.

ek Acesgti contribuabili sunt obliga ti sa efectueze pl ati anticipate cu titlu de impozit catre
bugetul de stat, in contul impozitului anual datorat. Platile anticipate se stabilesc de organul fiscal
competent, prin aplicarea cotei de 16% asupra venitului net anual estimat din declaratia privind
venitul estimat/norma de venit si emite decizia de impunere, care se comunica contribuabililor.
Pentru declaratiile privind venitul estimat/norma de venit depuse in luna noiembrie sau
decembrie nu se mai stabilesc pl ati anticipate , venitul net aferent perioadei pana la sfarsitul
anului urméand sa fie supus impozitarii potrivit deciziei de impunere emise pe baza declaratiei privind
venitul realizat.
Impozitul cu titlu de plata anticipata se plateste in doua rate egale, astfel:
- 50% din impozit pana la data de 25 iulie inclusiv
- 50% din impozit pana la data 25 noiembrie inclusiv.
n cazul in care decizia de impunere pentru anul fiscal in curs nu a fost emis & pana la data
de 1 noiembrie , precum si in cazul contribuabililor care realizeaza astfel de venituri dupa data de 1
noiembrie a anului fiscal Tn curs, nu se mai stabilesc plati anticipate, venitul net anual urmand sa fie
supus impunerii potrivit deciziei de impunere emise pe baza declaratiei privind venitul realizat.

k% Au obliga tia de a depune formularul 200 ,Declarafia privind venitul realizat” la organul
fiscal competent pentru fiecare an fiscal, pana la data de 25 mai inclusiv a anului urmator celui de
realizare a venitului.

*rekkxkkxk - Platesc in termen de cel mult 60 de zile, de la data comunicarii deciziei de impunere
anuala, diferentele de impozit ramase de achitat conform deciziei de impunere emisa de organul
fiscal pe baza declaratiei privind venitul realizat.

CARE ESTE ORGANUL FISCAL COMPETENT ?

* pentru persoanele fizice care au domiciliul fiscal in Romania - organul fiscal in a carui raza
teritoriala contribuabilul are adresa unde isi are domiciliul , potrivit legii sau adresa unde
locuieste efectiv, in cazul in care aceasta este diferita de domiciliu;

* pentru persoanele fizice care nu au domiciliul fiscal in Romania - organul fiscal in a carui raza
teritoriala se afla sursa de venit.

CE SE INTAMPLA ATUNCI CAND IN CURSUL ANULUI SE DEPASESTE

NUMARUL DE 5 CAMERE DE INCHIRIAT (art 6273)

woeeeeekn - categoria venituri din cedarea folosintei bunurilor se cuprind si cele realizate de
contribuabilii care, in cursul anului fiscal, obtin venituri din Tnchirierea Tn scop turistic a unui num ar
mai mare de 5 camere de inchiriat , situate in locuinte proprietate personala.

*xxxkxxDe la data producerii evenimentulu i, respectiv de la data depasirii numarului de 5 camere
de Tnchiriat, si pana la sfarsitul anului fiscal, determinarea venitului net se realizeaz a in sistem
real potrivit regulilor de stabilire prevazute in categoria venituri din activitati independente.

wkxContribuabilii - sunt obliga ti sa notifice evenimentul, respectiv depasgirea num arului de 5

camere de inchiriat, organului fiscal competent, in termen de 15 zile de la data producerii acestuia.



eekekPentru perioada din anul fiscal in care venitul a fost determinat pe baza normei de venit,
organul fiscal va recalcula norma de venit si platile stabilite in contul impozitului anual datorat.

*eekkkekPentru perioada ramasa din anul fiscal, venitul net se stabileste in sistem real, potrivit
prevederilor art. 48.

Contribuabilii respectivi sunt obliga ti sa completeze si sa depuna declaratia privind
venitul estimat/norma de venit, in termen de 15 zil e de la data producerii evenimentului, la
organul fiscal competent, in vederea stabilirii platilor anticipate pentru veniturile aferente perioadei
ramase pana la sfarsitul anului fiscal.

In continuare, contribuabilul va respecta obligatiile prevazute mai sus in cazul determin arii
venitului pe baza datelor din contabilitatea in par  tida simpl a, adic a in sistem real .

Temei legal: art. 61 alin. (3), (4) si (5), art. 62”1, art. 6272 si art. 62”3 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul Presedintelui ANAF nr. 52/2012 pentru aprobarea modelului si
continutului unor formulare prevazute la titlul 1l din Legea nr. 571/2003, OMFP nr. 28/2012 privind criteriile de stabilire a
normei anuale de venit corespunzatoare unei camere de inchiriat in scop turistic situate n locuinfa proprietate personala
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